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��� � (.': O P M��
�� �V #K
�� �� � �����
�
: #K
�� �� 
U
��
�� �� ��� 

#K
�� �� ��� ��
�
: #K
�� �� 

S����  �� ���  � PW  
�� #A� � ��B���  X Y� O P 
� �
�, ���<
�� #K
����R
�, 
O P �Z ��� (M��� [ � �
� � �\� 
�����,  D�� �, 6�]� �) #S��� 
#
��^�
�� 2
� 6<_ �_ ��
��� 
��6�,  �� ��� ��� MI
� ��
�: 
      �

 ��� E�
� MI, `���,�a 
��b� U��� 
V� �
�� #A
� MI-
M��� ;�
�� S����  �� ���  � PW। 

(�) �D� c-M� 
 � �� ‘4
� �� 2����’  �
������;�� R �� �� iv  
de 
�6

; 

(�) #K
L� (.".& 2 
 � �� ‘�g�’  �
������;�� 

(�)   �
� ����� < h �� “U J <
j�J� �I ��
� ��k�� 4
��� 2� 2����l 
&.5  �” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �6

, IE�: 

“U J <
j�J� �I ��
� m‡e©v”P ��^�� � �
� ��k�� 4
��� 6���
�� 
� ��B�� #K
���� �  �� ��� #K
���
�� n]��� ��b�� ��b�� &.5( 
 �. 
� " op:  

�

 ��� E�
� MI, ( ��^�� <
q� � �� M:
r n]��� ��b�� ��b�� �./ 
 �p�� �

”; 

(�)  �
� ����� < h �� “c�
� ��� � 2���� MI��
� ��b� ��b ��� st�l 
&.5  � ( Xr (-&( 2 �/.  � �2 2����)” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� 
� �S� �� �6

, IE�:- 

“c�
� ��� � 2���� MI��
� ��b� ��b ��� st�: &.5(  �. 
� " op 
( Xr (-&'  ��c�u v� �w2)”; 

(()  #K
L� (.".'.& 2 < h �� ‘Floor Area Ratio (FAR) xX�  �� ��’ 
 �
������;�� 

(�)  �
� ����� < h �� “2���� ` 9� FAR-4

��O� � � MI ��c�u 
v
� #
 S� ��� �� y1 ��� (� � �1 (.")  
 L=`�

 � 
#� �� B�`�

 �
g <^� (MI��: 
�z�, M,���,  ��
:�, <9����, 
� :����, ��
��
����, ��`��, M������{�� #V�V #KH� 2����) MI 
��� U J�� �����;�� � �� �|}
� n]��� (.""  �p�� ��b  
j��� 
��b� �
�
~ M� ��� M:
r 2���� ` 9� FAR �... �
I��] �

 2
� 
 ` 9 FAR �... 
� �... 2� ��, M� ��� M:
r 4

������
� ../ 
FAR �
����� �
I��] �

।”  
de �6

; 

(�)  �
� ����� < h �� “�

 26 � ��B��� O P  �
�

  X Y� MI-M��� 
�
p ��� #K
�� �� (��� � (.' �1U) 6���
�� �V �

 ��� FAR 2� 
��� �

 ..&।’’  
de �6

; 

”; 
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(�)  �
� ����� < h �� “�

 ��� FAR xX� 
� Maximum FAR xX�l 
2����  ` 9� FAR 2� ��� I � �p ` 9� FAR 2� ��
�� MX
� �� 
�� �

 �p ` 9� FAR 2� ���6 �

 �

 ��� xX�। #�� �
�, 
�p ` 9� FAR 2� ��
�� MX
� 2���� ` 9� FAR 2� ��� M
 � �
� 
�p ���� ��b�� ��b���  ` 9
� m‡e©v”P FAR xX�  �; �� �� �

; �p 
���� ��b�� ��b�� w  �p�
�� �� �
�  �; �� �� �p ` 9� FAR 2� 
��
�� ��
E m‡e©v”P ../ MI�� �
�, ��b�� w  �p�� �
� &5  �p�
�� 
�� �
� �

 ��� &.. MI�� �
� � &5  �p�� 
� ��� M
 � �
� 
2���� ` 9� FAR ���� �

 ��� FAR xX�  �; �� �� �

। �

 2� M��� 
M:
r6 26 �

 ��� ��� 2���� ` 9� FAR 2� ��
�� MX
� M
 � �

 
��।” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �6

, IE�: 

“�

 ��� FAR xX� 
� Maximum FAR xX�: 2���� ` 9� FAR � 
�p ` 9� FAR 2� �
� I� ��9� ��6 �

 ��� FAR  2
� ����_ 
 ` 9 FAR  �
�

  


 X� �

।  ` 9 FAR 2� ��
E �
����� �J �
� 
�

 ��� FAR #��� ��� I�

। M���
:
r6 #K
����
I�� FAR �

 ��� 
FAR-M� # �R� ��

 ��: 

�

 ��� E�
� MI, v� ` 9� Dbœqb, 4�
��  �
���
��� 2����, 
2
� _ ,4� 2� M:
r �
������J ��
�
: �

 ��� FAR M� ../ �I �� 
# �R� ��� I�

।”; 

(c)  �
� ����� < h �� “M��� 4

������  �; �� �� ���� A3 4
� �� 
6< �p ����� ��� I � ��� M�
�� M:rD� ��� �H
� U
��� ��
� 
�� ��
� M�
:
r  �; �� �� A3 6< �
p� �

 ��� (.% M
 � 6< �p  �� ��� 
��
� ���

। �

 
�g � 6< �
p� �V �
������ M�
�� M:rD� 
FAR �
����� ��R�� MI-M��� �
I��] <��
� (��� � (.�5 �1U) #��� 
�
�  �
� �

 2
� M���`�

6 �� ��� �

 ��� M�
�� M:rD
�� MX
� 
M
 � �

 ��।” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �6

, IE�: 

“M��� 4

������  �; �� �� ���� A3 4
� �� 6< �p ����� ��� 
I � ��� M�
�� M:rD� ��� �H
� U
��� ��
� �� ��
� M�
:
r 
 �; �� �� A3 6< �
p� # � �J �

 ��� &.% 6< �p #K
���� �� e 
��
�
:  �� ��� ��
� ���

। �

 
�g � 6< �
p� �V �
������ 
M�
�� M:rD� M���`�

6 ��� �

 ��� M�
�� M:rD
�� MX
� M
 � 
�

 ��।”; 

(�)  �
� ����� < h �� “#K
�� �� 4
��� ��
B� �
� 2�� ;� ��c�u 
v� E��
�, # ;���� cøU MI ��� ��c�u v
� #
 S� ��� �
� MI 
��c�u v
�� 2���� ` 9� FAR � ��^�� � M,�
� �� 6< �p ���� 
�

 ���, �� <J 4
��� ��
B� ��� 4
� �� �
p� M:
r �
I��] 
�

।”  
de �6

; 
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(X)  �D� �-M� 
 � �� ‘�
����� Floor Area Ratio (FAR)’  �
������;�� 
��� � (.�5 2� � �

��  �GH� ��� � (.�5 � �S� �� �6

, IE�: 

“��� � (.�5: �
����� Floor Area Ratio (FAR) xX�  �� �� 

R �� 
�� 

 
P� <����� � � ���� �
����� 

&। �p 2�r����/2�� 
4��� 

( ME
� " ��^�� �
� ..�. 
" ME
� &. ��^�� �
� ..(/ 
&. ME
� &/ ��^�� �
� ../. 
&/ ME
� �. ��^�� �
� .."/ 

�. ��^� 
� ��q� ..�/ 
�।  
j��� ��b� (. o
p� 

# ;
�� M:
r �
I��] 
�p ����  
j��� ��b�� ��b�� 
(. o
p� # ;� E��
� # � �J 
� � o
p� �V ...� ��
� 
�
�����  �
� ���

, I�  ` 9 
FAR 2� ��
E �J �

 

�

 ��� & 
(5. op 
� 
��q� M:
r) 

 

(। ��k�� 4
��� (A6) 
(i)  A3 2� ��
E A6 

2�  �k
�� M:
r 
�
I��] �

; 

(ii) �� ��� U �� A6 2� 
#V�V ����
 � 
�
I��] �

 ��।  

�1U: (�) #E
� (�) 
MI
��� 2�_ �
����� 
��� �

,  I� M�
� 
#� �� B� 2����� �V 
�
I��] �

 

(�) /_ 6< �p (4��� '../".. 

� �op �I ��) (&. ��^� 
� ��q� 
4��
�� � �� M:
r �
I��])   

�

 ��� ../ 
 

(�) M��p M��� M�
�� /% 
���:� (�. ��^� 
� ��q� 
4��
�� � �� M:
r �
I��]) 

�

 ��� ..�/ 
 

'। Green building ����� 
� 4���� �� ��O� 
� ���� �
� ��E �� #K
���� 
$�� ��
� �

 2
� #�
� � 
��_ � D
�p $�
�� �

 � �g�� 
Certification �� �� 4
�� 

�

 ��� ../ 

 

/। ��
 �� M�� 
� <�}J S�� � ��B�� #K
���� 4

�� 
�� �
�� �

 � ����;��
�� 
U
��
�� �V &.% ����� ��� �� 
��
� �

, �

 <J �� � �� 
S�
�� ��
E  
j��� ��b�� 
��
I�� E��
� �

 2
� 6�
�� 
� �� 4
�� (&. ��^� 
� ��q� 
4��
�� � �� M:
r �
I��]) 

�

 ��� ../ 
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R �� 
�� 

 
P� <����� � � ���� �
����� 

6। Transit Oriented 

Development (TOD)/ 

Redevelopment 

TOD/ Redevelopment Transit 

Oriented 

Development 

(TOD) 

Guideline, 
2025 
#KI��� 
 �; �� �� �

 

�। Transfer of Development 

Rights (TDR) 
TDR Purchase- O PT �, 

V��
�� 2����, ���;��, 
� ��� �� S����, 6�]� � 
���:
�� �
�� <J ���:�
I�� 
2�����  
� S����� � �� 
�� �
��  ��p �
� <=�� 
#K
����
I�� 2����� � �� 
�� �� 
� M,
`���� �>�� 
����
��  �; �� �� ��
� <=�� �u 
(Development Right) R� 
(#K
L� �.'.( �1U) 

�� y1 
�� ����� 
#KI��� 
 �; �� �� �

 

 

5। �>��
:�  ��p �
� 

FAR R� (FAR 

Purchase) 

� �� �� �� 
� M,
`���� �>�� 


�g � 
� FAR �
����� �� e� 

 
 ��
� ����
��  �; �� �� ��
� 

 D 
� #E � � �
��;, I� #� �� B� 

2����� 6<_ �_ � ��� �� 

� 
;� �  �
�� �
:] ����� 

�>�� U �� �

 

���<� 

�>�� 

 �; �� �� �

 

9। ��� �� � 
;� � (�� y1 

���, �/<�-���
, �) 

����F #KI���  
j��� (�¢�)- 

&_ (��� � ".& �1U) 
�

 ��� ..�/ 

 

  M���� ��^ 
� ���� (�¢�) (��� � 
".& �1U) 

�

 ��� ..�/ 

�1U: ��� M:
r6 �
������£�  ` 9 FAR 2� ��
E �J �

। 

(~) �D� �-M� 
 � �� ‘�
����� Floor Area Ratio (FAR)’  �
������;�� 

��� � (.�5 2� �� < h ��  �
� ���� (�) � (�)  
de �6

; 

”; 
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(') #K
L� (.".'.� 2 < h ��  ‘M��p M�
�� M:rD�  �� ��’  �
������;�� 

 �
� ����� < h �� “� ��B�� #K
�����r #KI��� ��b� ��b��
�� �V 

�� y1 �
p� MI M:rD
�� � � ��� �� ��
� �

 M�6 M:rD
�� s6¤� 

��� ���� M�
�� M:rD� �
����� (incentive)  ���

 ����� I�

 2
� 26 

M:rD� AÎ 2����� ��� FAR #KI���  � � �� M�
�� M:rD
�� ��
E MI�� 

�
� M��p M�
�� M:rD�  �� �� ��
� �

। 2�� ;� ��b�� M:
r �
�]� 

��b�� �V �� � �� � �� � ���
�� M:
r6 26  �
� ���� �
I��] �

।” 2� 

� �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �6

, IE�:     

“� ��B�� #K
�����r #KI��� ��b� ��b��
�� �V �� y1 �
p� MI 

M:rD
�� � � M� �¥�, � 6�
�� � �
�� ���
� ��� �� ��
� �

 M�6 

M:rD
�� ( ( ��)¤� ��� ���� M�
�� M:rD� �
����� (incentive) 

 �
�

 ����� I�

 2
� 26 M:rD� #r 2����� ��� FAR #KI���  � � �� 

M�
�� M:rD
�� ��
E MI�� �
� M��p M�
�� M:rD�  �� �� ��
� �

। 

2�� ;� ��b�� M:
r �
�]� ��b�� �V �� � �� � �� � ���
�� M:
r6 26 

 �
� ���� �
I��] �

।” ;  

(/) #K
L� (.".'.( 2� � �

��  �GH� #K
L� (.".'.( � �S� �� �6

, IE�: 

“(.".'.( M��p M�
�� M:rD
�� 4���¦J �� 

#K
����
I�� FAR xX� #KI��� M�
�� M:rD�  �; ���
�� M:
r 6���
�� 

 �G
 � �� #���£�  


X��� M��� �

 ��- 

• ��;���`�

,  �; �� �� n]��� �� ���
�� ��� ���� M:rD�, �p ���� 

��b�� ��`� 
� �S ".&  �p�� (�. op) 
� ��� # ;� �
� n]��� 

�� ���
�� � (s6) ¤� M:rD� 2
� 2� �� �
� n]��� �� ���
�� 

M�g¤� M:rD�; �

 <`� M:
r6 < h �� M:rD
�� # ;� �� ��� 

 �� ��� ��
� X�6
� �� �
I��] M��p M�
�� M:rD
�� #�¦ �J 

� 

 


 X� �

।  

• 4
� �� `

�� 
���§��� 
��
I�� �� 2�� <����� (MI��, � �
P
� 

��R��- �� � �  
s]¨, 6�]� �) 2� M:
r ,]�
�� �b�
��� � �

�� 

@��� ������ 6����  
 ;����, �.�/ �
I��] �

।”; 

(") #K
L� (."./ 2 < h �� ‘6���� 
� `

�� <���’  �
������;��  �
� ����� 

< h �� “,]�� (�.��-�.(/) M�
�p 4��
� ���
�� �

 � � �� �� �� � 

M,
`���
�� �
� M� �¥�, � © J�r �
� E��
�, �
 ��� ,]�� (�.&.-�.��) 

2
� @��� ������ 6���� ( �� ���, Dbœqb, ���:� � #�����)  
 ;����, 

�..5 #KI��� �
I��] FAR 2� 4
��
� `

�� � ��B�� #K
�����r � 

 �� ��� #K
�����r �
I��] �

”  
de �6

; 
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(�)  #K
L� (."." 2 < h �� ‘��c�u’  �
������;�� 

(�)  �D� �-M� 
 � �� ‘T � U
��� � 6����  
 ;�����  �E t��’ 
 �
������;�� ��� � (.�w 2� � �

��  �GH� ��� � (.�w � �S� �� 
�6

, IE�: 

“��� � (.�w: @��� �����
�� ��c�u  ` 9� 2�����£� 

R �� 
�� 

2���� �

 ��� �g ��c�u (Gross 
Density) 

&। @��� M�ª�� 2���� («���� @��� � 
���� 2���� 2
� �

 ��� c�
� ��� � 
2�����  
j��� �g ��c�u '../2�� 
2� M
 �) 

(.. 

�। «���� @���� 
�6
� @��� M�ª�� 
2����� MI ��� ���
, �  
j��� �g 
��c�u 2�� � � (..-'.. �� 

�/.-�5. 

(। @��� M�ª�� 2���� ( 
j��� �g 
��c�u �

 ��� &/.-(../2��) � 
 �; �� �� ��� 2���� 

��.-�/. 

'। ����«� 2
� �������{  �_ �
� ��
��� 
2
� M�¬��`� 2�����£� 

�/. 

/। #V�V $���� 2�����£� MI��
� �g 
��c�u �

 ��� �../2�� #
�:� �� 

&/.-�.. 

"। ����� 
� M
���� � <
j�J� �>�� 
���� �¢� 2���� <=�� 
� «�l<=�� 
(Area Development/Re-development  

বা Readjustment project), ���� � � 
M
���� � 4
��� ��B   

(�) ���� � M
���� � 
<
j�
� �¢� 4
� �� 
��
B� M:
r $� ��c�u 
2�� � � �/.; 

(�) «�l<=�� (Re-

development 
/Readjustment project) 
2� M:
r ���� � <
j�
� 
$� ��c�u 2�� � � 
(..; 

(�) «�l<=�� (Re-
development 
/Readjustment project) 
2� M:
r M
���� � 
<
j�
� $� ��c�u 2�� 
� � (/. (��B 2����� 
��� #
��^�
��  �� ��
�� 
��� �
I��])। ”; 
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 (�)   Xr (.&' 2� � �

��  �GH�  Xr (.&' � �S� �� �6

, IE�: 

“ Xr (.&' @��� �����
�� ��c�u v�  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(5)  #K
L� (.".5 2 < h �� ‘�p 2�r����’  �
������;��  �
� ����� < h �� 
“2�r�O� �¢� �
p� �V  ` 9 FAR (2���� ` 9� � �p ` 9� FAR 2� 
�
� MI_ ����) 2� ��� 2�r���
�� �

 �� �p�£
�� �V ��;���`�

 
 �; �� �� ��
�� MX
� 2�r�O� #E
� 2�� 4��
�� " ��^� 
� ��q� �
� &. 
��^��  �
X� 4��
�� �
p� M:
r ..�/ FAR �
����� ��� �

। 2�r�O� 
#E
� 2�� 4��
�� &. ��^� 
� ��q� �
p� M:
r ../. FAR �
����� 
�
I��] �

”  
de �6

; 

”; 
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(w) #K
L� (.".&. 2 < h �� ‘v� ` 9� <=��’  �
������;�� 

(�) ��� � (.(& 2� � �

��  �GH� ��� � (.(& � �S� �� �6

, IE�: 

“��� �  (.(&: v� ` 9� <=�
� v
�� 4��� � <�}J S�
�� � ���� 

R �� 
�� 

#
S�� v
�� n]��� 
� � 

n]��� ��b�� ��b�� ��� �
����� 

&। c�
� ��� � 
2���� 
(«���� 
@���) 

&.  ��^� ME
� 
�. ��^�� �
� 

�. op  
j��� X���� 
��b� 

M�p ��c�u- &/%  

2���� ` 9�-FAR - 
&/%  

�p ` 9� FAR- ../.  

�। 

��$ ��� 
2���� 

�.  ��^� ME
� 
� 2�� 

�. op  
j��� X���� 
��b� 

M�p ��c�u - &/%  

2���� ` 9� FAR- 
&/%  

�p ` 9� FAR- ../.  

(। � 2� # ;� 
2�� ME
� / 
2�� 

'. op  
j��� X���� 
��b� #E
�  
j��� 
n]��� �/ op  ��b� I� 
'. op ��b��
�� 
�b�
�� �
�
~ 

M�p ��c�­
 - �.% 

2���� ` 9� FAR- 
�.%  

�p ` 9� FAR - ..�/ 

'। / 2�
�� M
 � ". op  
j��� X���� 
��b� #E
�  
j��� 
n]��� �/ op  ��b� I� 
". op ��b��
�� 
�b�
�� �
�
~   

M�p ��c�u - (.%  

2���� ` 9� FAR- 
(.% 

�p ` 9� FAR-  &..  

/। 

�>��: 

�>�� 
 �; �� �� 

/ 2�
�� M
 � ���� � #E
� U J 
<
j�
� T � «�l<=�� 
��B (Redevelopment 

/Readjustment 

Project), TOD  Zone 

2� M:
r  
����£�� 
n]��� /% M��� M�� 
��k�� 4
��
��   �V 
��S�� ���
� �

 

��B ` 9� «���� 
 �; ���� ��
� �

। 
2�®�� y1 �� ����� 
�
I��]। 

�1U: «���� @���� �V n]��� v
�� 4��� &. ��^�, M�ª�� � 
 �lS ��� 
2����� #� �� B� 2����� �V n]��� v
�� 4��� �. ��^�, � �� B� 
2����� �V n]��� v
�� 4��� (. ��^� 2
� #V�V ��� 2����� �V n]��� 
v
�� 4��� & 2�� �
I��] �

।   

”; 
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(�) ‘v� ` 9� <=�
��  �
� �����£�’  �
������;�� 

(#)   �
� ����� < h �� “v� ` 9� <=�
�� M:
r MI
��� 4��
�� 
v
�� M��p � �� '.% #�� <�}J S�� (����/M���� ��^/ $� 
M��)  �
�

 ���:� ��
� �

। <J ��� :� � �� #�
� 
M�pU�� #�¦ �J ��� I�

 �� 2
� ��� :� � �� ���
: /.% 
#�� 2�
r ��S�� ��
� �

। 2~�g� v
�� M��p 4��
�� 
5.% � �� <�� �

 ��� T � 4L��� 
� Maximum Ground 

Coverage (MGC)  ���
 ��
� �

। <������H�, v
�� � �� 
� ���� �. ��^� �
� 4
��X] �b�
�� #KI��� 5 ��^� ('.%) 
� � <�}J S��  �
�

 ��� :� ���
� �

। 2~�g� M��p � �� 
5.% #E ��¨ &" ��^�� <��  
 ;���� #K��
� �

 ��� /.% T � 
4L��� �
I��] �

, #E ��¨ �

 ��� 5 ��^� � �
� `
�  �� ��� 
��� I�

। #
 �1 ' ��^� � � `

�� M�pU���� #V�V 
�¯���
�� �V U
°� �

।” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� 
� �S� �� �6

, IE�: 

• <�}J S��:  

 -v� ` 9� <=�
�� M:
r MI
��� 4��
�� v
�� M��p 
� �� 
����£�� n]��� '.% #�� <�}J S�� (����, 
M���� ��^ 
�  $� M��)  �
�

 ���:� ��
� �

। <J 
��� :� � �� #�
� M�pU�� #�¦ �J ��� I�

 �� 2
� 
��� :� � �� ���
: /.% #�� 2�
r ��S�� ��
� 
�

। ��� :� � �� #
 �1 /.% `
�, � #V�V #�� 
 $�  �
�

 ���:� ��
� �

। � 2�� �I �� � �� M:
r 
�

 ��� '.% 2
� � 2�
�� # ;� � �� �V �

 ��� '/% 
T � 4L��� 
� Maximum Ground Coverage (MGC) 
�
I��] �

।  

 -���� � #E
� M
���� � <
j�
� T � «�l<=�� ��B 
(Redevelopment/Readjustment Project), TOD  Zone 
2� M:
r 
����£�� n]��� /% ����� ��k�� 4
��
�� 
�V ��S�� ���
� �

।   

 -��b�  


X��� M:
r, � �� B� 4
� �� 2����� 
�6
� 
I��
��� X��X
�� <��J ��b� �
� �g �S I� S���� 
����� 
� ���� � ��S�� #;��S ��b�  


 X� �

।    

 -��� :� � �� ���
: /.% I� # 

Lj #��  �
�

 
E��

 2
� &:� #K��
� E��

; �

 / 2�� 
� 2� # ;� 
2����� ��
B� M:
r M���� ��^ 2�
r n]��� & (2�) 
2��  


X�� ��� I�

 2
� #
 �1 � � #Vr 2�
r 
M���� soakable ��^,  $� M�� 
� �����   �
�

 
msiÿY ��
� �

।   
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 -v
�� #`]�
� M��� ���� � � � MI��- ���p, ��� 
� 

��� � � E��
� �� IE�IE`�

 ���:� �
� v
�� ���� 

���� ��
� �

 2
� � �� M��p 4��� T � 4L���, 

��� :� � �, 2
� FAR  �
�

� M:
r <J � � 
�� 

 �
�  ���
 ��
� �

। 

 -v
� M��p T �� &.% # � �±� T � 4L��
�  M
�
�� 

�²���� ��� I�

 �

 M���`�

6 # � �J T � 

4L��
�  
 ; M����

� M�
� 
���§� 
� U��� � U��� 

6���
�� #V M��� ;�
�� S����  �� ��� ��� I�

 ��। 

 -v
�� 2�� ;� 6���
�� M:
r ������ ���� 6���
� 
#
�6  
 ; M����

� M�pU�� �
I��] �

 2
� #`]���� 
6���
�  
2� 
 � #K����
 �� M���
��� ��u #K��� 
��
� �

। 

 -� 2�
�� # ;� T �
� ��c�u  


X��� M
������ 
4
� �� ��
B� T � <=��  
 ;����, �..' #K��
� 
n]��� ��� �� � 
;� �  � ³� ��
� �

। 

 -� 2�
�� # ;� T �
�  
2� 
 � #K����
 �� # � M���-
.& 2� #�¦ �J v� <=�
� 4
� �� (A3, A6) 2� 
������ � ��E ��  
j��� (B3),  �\ � �XI �� (C1), ��S] 
M�
� (D3), M~�p M����� 
� ������ (F1), 6��
�� � �� ` �� 
(E3), � �< �_ �� ��� �p (K1), M~�p ���

� 
� 
<������� (I4), M��� ���$� 
�  ��
� ���� (I5) 2
� 
6<_ �_ (L) #�
� � p�6
�� 6����  �k #E
� ´E� 
U
��� 6����  �
�

 ��b�� ��b��  


X��� 
���� ��B��� 
 � ��  
;�� #K��
�  �� ��� ��
� ���

, 
�

 M��� M:
r6 ��e M��p T � 4L��� # �R� ��

 �� 
2
� #-4
� �
�� M��p M�
�� M:rD� ��� M�
�� 
M:rD
�� (.% 2� M
 � �

 ��।”; 

(4)   �
� ����� < h �� “��b�� �V � � ��� �
�� �
� (I � ��� �� 
�
���� ��) �
I��] � �� 2�_  � � �1 ����� � ���� � � � 
2����� ���
�� �V ���� � M���� ��^  �
�

 U
��
�� �V 
 �_ �
� ��
���/M�¬��`� 2�  ��p ��� �� ��
� �

,  �_ 
�
� ��
���/M�¬��`� 2 � � #V M��� <Mµ
� U
��� ��
� 
���

 ��। � �� £� �� ����� v� M,
`��
�� 2� #�����
�� 
`�����,  X Y���� � �  �
�

 E��

। 2 ��^ ��<
� `�g� M��� 
I�

 ��। mgc©‡Yi #
 �1 � �
� �
I��] ����
�� M�
� U
��� 
MI�� FAR � T � 4L��� U
��� �
� `
�  �� ��� ��
� �

” 
2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �

, IE�:      
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“-��b�� �V � � ��� �
�� �
� (��� �� �
���� �
�) 
��� :� � � v
�� # ;
���
�� �V  $�
��, ���� � 
M���� ��^  �
�

 U
��
��  � �9 � �� £� �� ����� v� 
M,
`��
�
�� #�����
�� `�����,  X Y���� � � 
 �
�

 ���
� �

। 26 ��^ ��<
� `�g� 
�  �� M��� I�

 
��। £� �
p� � ���
�� <�� �
I��] ����
 � M�
� 
U
���
I�� FAR 2
� ��b�� �V � � ��� �
�� �
� M��p 
� �� <�� T � 4L���  �
�
 �
� `
�  �� ��� ��
� 
�

।”;  

(6) ‘FAR � M��p M�
�� M:rD�’  �
������;��  �
� ����� < h �� 
“v�  ` 9� <=�
�� M:
r �

 ��� �
I��] FAR (Maximum 

FAR) M� #K
����
I�� FAR  �
�

 �¶ ��
� �

। �

 
2
:
r �
I��] ��� FAR �
������ ����£� 4
 ��`�

 
4

������
� 
�b
��� ��
� �

।”  
de �6

; 

(&.) #K
L� (.�./ 2 < h �� ‘T-��O �� �
 �1] #KI���  X Y� T-4L���’ 
 �
������;�� 

(�)   �
� ����� < h �� “�� ��  
`
 � � � �g��� � ���� #KI���  X Y� 
��
�T � #A�
� � (s6) `�
�  
`J ��� �
�
~: 

-��
·�� �;�� ��
�T � 2����  

-��;��� ��
�T � 2����” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� 
�6

, IE�: 

“�� ��  
`
 � � � �g��� � ���� #KI���  X Y� ��
�T � 
#A�
� s6 `�
�  
`J ��� �
�
~:  

-
V��
�� 2���� (Flood Flow Zone) 

-��;��� ��
�T � 2���� (General Flood Plain)”; 

(�)  < h ��  �
� ����� “
V�� 4��� � ��cp
�� M�¬�l« ����  


X��� 
��
·�� �;�� ��
�T �
� s6 `�
�  
`J ��� �
�
~:  

-¸� ��
·�� #

� ��� 2���� 

-��;��� ��
·�� #

� ��� 2����” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� 
� �S� �� �6

, IE�: 

“���� ��B���  �
� � �� ‘¸� ��
·�� #

� ��� 2���� (Main 

Flood Flow)’ 2
� ‘��;��� ��
·�� #

� ��� 2���� 
(General Flood Flow)’ 2� r�`�

 ‘
V��
�� 2���� (Flood 

Flow Zone)’ ��
� � �
 ��� �

।”; 
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(&&)  #K
L� (.�.".& “T � <=�� (Land development) � �� � U
S���� 
��R��  �
� ����”  �
������;��- 

(�)  �D� �-M� < h ��  �
����� “¸� ��
·�� 2���� (Main Flood 

Flow)” 2� � �

��  �GH�  �
����� � �S� �� �6

, IE�:- 

“
V��
�� 2���� (Flood Flow Zone)”; 

(�)  �D� �. ��;��� ��
·�� 2���� (General Flood Flow)  
de �6

;  

(&�) #K
L� (.w.( 2� � �

��  �GH� #K
L� (.w.( � �S� �� �6

,  
IE�:  

“(.w.( �� �� �� ��B ���� 2�����  �
� ���� 

• �� �� �� ��
B� ������ ��X�� �
� (..  �p��  
¹� 2����� �V 
���<� �>�� ����  

�P ,]�� #KI��� (/  , $ M�¬ �� ��u M�
� 
`

�� �

 ��� <���  �; �� �� �

।  

• <J <���� ����� �
�  
�� #A� � ��B�� #KI��� � ��B��, <=�� 
��
º �E� FAR, »
� �� 6< �p �¼ �  ���
 ��
� �

। n]��� 
M�pU��  �; ���
� 6����  �� ���  
 ;����� # � �J  �
�

 �� �� �� 
 

�P ,]�
�� ��� �
I��] �

। 

• �� �� �� M�� ½�6` M��, ���� �p�£
�� �

� � 
� ��  � ³��
B 
������ ��X�
�� 
�6
� �. op ��
b� �� ` �� M��  �� ��
�� �V �p 
���� � � ME
� 6�
�� � �
�� ���
� �>��
:�  ��p �b��� 
��
�
: � ��B�� #K
�����r ���� ��� I�

। 2
:
r ��b� ��� �
�� 
�V �� � �� � �� # � �J ( ( ��) ¤� M��� M�� ��� �

 2
� M�� 
½�6` M��
,� FAR  ��e �

।  

• �>��: IE�IE [� D� 6���a 2
��
�
�� ���
� 2�_  � � �1 ��u 
�� �� �� ` �� M�6� �
� M��-½�6` M��
, �

� � 
� �
�� M�6p 
 �� ��
�� #K
���� ���� ��
� ���

।     

• <� �-< h ��  �
� ���� ~�g�� ‘M
¤�
�g� ����� �� �� �� 2����� 
�� ¾� <=��’ ��P �� ��
B� ������ ��X�� �
� (..  �p��  
¹� 
2����� �V 2�®��R��  

�P ,]�� � #V�V  
 ;  
;�� �
I��] 
�

।”;       

(&() #K
L� (.&�.&.( “T � U
��� U
S����”  �
������;�� < h ��  �
� ���� 

“����  
�� #A� � ��B��� 4���� [�� �p M¥�
�� /.. � �..  �p�� 

�`�
 
�� (Influence Zone) 2����
�  

�P`�

 _� , M���  �
�

 

 X Y� ��� �
�
~। <
h� MI, M��
�� �p 26 �`
 
�
� 4� ��`�

 �g
� 

�� 26 
�
�� #�¦ �J  �
�

  


X�� ��� MI
� ��
� I � � �
p� n]���  

�. ����� �`
 
�
�� �
� �
g। �¿�U _� , (TOD) M��
�� ��� Xr 

(.�" M� <�S��� ��� �
�
~। 26 ��� X
r ��E ��`�

  
4�_ 2
� 
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2�4�_ À
p� ��� M¥���£
�� �`�
 
�� 2����
�  X Y� ��� �
�� 

�g��`�

 ���<� #E
� IE�IE �>��: ����  X Y�/ �; �� ��/Mc� P�   
†÷���£� � ���  �; �� �� �`
 
�� 2����6 \Á��r _� , ��R�� �� ����� 

�
I��] �

।” 2� � �

��  �GH�  �
� ���� � �S� �� �

, IE�:        

“�>��: �>�� �Â�O� ����� #K
�� �� TOD Guideline 2� 4
��
� 

���<� �>��  X Y�,  �; �� �� 
� Mc� P� M¥���£� � ��� �`
 
�� 2���� 

 �; �� �� �

 2
� <J �� ������  ` 9
� �`
 
�� 2����� ��� ;�
�� 

<=�� U
S���� TOD U
S���� M
�
, �� #K
����R
� ��¾� ��
� �

, 

IE�: 

-TOD 2����� ��� ;�
�� <=�
�� M:
r FAR, MGC, n]��� �p 

��6�, �� ���,  �k U
��
�� ��r��� <=�� �
���;   

-[�� �p M¥�
�� X¢� ��
Ã� ��b�� �S, op���, 
��, ����-[�� �p�� 

��� I��
��
�� ��
I��, #
S��, ÷¨vÛvW© � � �
P
�;   

-TOD 2����� #
��^�
�� <=�� � 
 ; �� T � U
��
�� M:
r TOD 

Guideline 2� �b�
�� #KI��� Land Value Capture �� � �
I��] 

�

 2
�, �
I��] M:
r, T � «�l<=�� 
� «� 
 �V�� �
��� �
� <=�� 

��I �R� $�� ��
� �

।”; 

(&') #K
L� (.w.' 2� � �

��  �GH� #K
L� (.w.' � �S� �� �6

, IE�:   

“(.w.' ������
�� Ä�����  �B � ���� 2����  

���;��� <=�� �>��: �>�� 
�b
� �� Climate Resilient and Green 

Action Plan (CRGAP) 2� 4���� ���� ���:� � �

�
�� ��� �
�� 
4
��
� �>��: �
������ U
S� $�� ��

।”;  

(&/)  #K
L� �./."  
de �6

 2
� #�l��  �GH� n�� #K
L� �./.� � �./.5 
��
I� �� �6

, IE�:    

“�./.�  
�� #A� � ��B��� �b� 
� ��b� S���� ����� �>��
:�  ��p 
�b��� 

��b� ��b��
�� �V � �� ������ 
��
� MI � ���� � � M~
g M���� ��� 
4
��� ��� �� �� IE�IE`�

 M� �¥�, � 6�
�� � �� �Z��
�� ���
� 
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